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Stadt Bonn Stadtbezirk Bonn

Ortsteil Nordstadt

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 7623-12 der Stadt Bonn
2. Entwurf

Allgemeines

Das Bebauungsplangebiet liegt im Ortsteil Nordstadt und wird
begrenzt durch AdolfstraBe, Bornheimer Strale, Hochstadenring
und der StraBle Am Frankenbad.

Das Gebiet der Nordstadt ist ein innerstddtisches Wohngebiet,
daB sich in der Mischung seiner verschiedenen Funktionen an-
nihernd vollstindig erhalten hat. Die unmittelbare Lage zur
Innenstadt und zum Rhein gibt diesem Stadtgebiet fiir die Wohn-
und gewerbliche Nutzung eine hohe Standortqualitdt. Hier
haben seit der Entstehung dieses Stadtteils in der Griinder-
zeit Arbeiter, Handwerker und Gewerbetreibende ihren Wohn-
und Arbeitsplatz.

Bei der erhaltenswerten Bausubstanz handelt es sich um Ge-
biaude, die fiir den Stiddte- und Wohnungsbau des spédten 19.
Jahrhunderts charakteristisch sind. Sie sind {iberwiegend als
dreigeschossige Einfamilienh#user in Zeilenbauweise entstanden
und bilden mit der Nachbarbebauung ein stark ausgebildetes
Ensemble, ' - das das Straflenbild prigt.

Mit der Standortqualitdt dieses Gebietes ist aber auch die
Gefahr verbunden, daB sich stdrende Gewerbebetriebe und
tertidre Einrichtungen ausweiten, die die Wohnfunktion zurlick-
dringen und die Wohn- und Arbeitsbedingungen sowie die erhal-
tenswerte Bausubstanz in ihrer Charakteristik beeintridchtigen.

Die Umstrukturierung der citynahen Wohngebiete im Bereich der
inneren Nordstadt, die Gefahr der Zurilickdridngung der Wohn-
nutzung sowie die Beeintridchtigung der Wohn- und Arbeitsbe-
dingungen in diesem Gebiet machen dringend MaBnahmen erforder-
lich, die die citynahe Wohnnutzung erhalten und fortentwickeln,



das weitere Vordringen des tertifiren Sektors verhindern,
gesunde Wohn- und Arbeitsbedingungen sichern und dabei
nur solche Gewerbebetriebe in diesem Gebiet zulassen, die
mit der Wohnnutzung vereinbar sind.

Der Rat der Stadt Bonn hat deshalb am 23.2.1978 die Aufstellung
des Bebauungsplanes beschlossen.

Der Flidchennutzungsplan stellt den Planbereich als Wohnbau-
fliche dar.

Dariiber hinaus wurde fiir den Bereich der inneren Nordstadt
eine Rahmenplanung erstellt und nach der Beteiligung der
Biirger an der Planung am 19.10.1978 vom Hauptausschuff der
Stadt Bonn beschlossen.

Das Ergebnis der Rahmenplanung bestdtigt die mit dem Bebau-
ungsplan angestrebten Planungsziele.

Ein erster Entwurf des Bebauungsplanes hat aufgrund des Aus-
legungsbeschlusses des Rates der Stadt Bonn vom 19.2.71981
offentlich ausgelegen.

Neben den fiur die Wohnbereiche getroffenen Festsetzungen ent-
hielt dieser erste. Entwurf die Ausweisung eines 8ffentlichen
Kinderspielplatzes im Blockinnenraum.

Aufgrund vorgetragener Bedenken und Anregungen hat der Rat
der Stadt Bonn am 6.10.1983 beschlossen, diese Auswelsung
fallenzulassen und einen entsprechenden zweiten Entwurf des
Bebauungsplanes &ffentlich auszulegen.

Ziele und Zwecke der Planung

Hauptziel des Bebauungsplanes ist einerseits, die citynahe Wohn-
nutzung zu erhalten und fortzuentwickeln, gesunde Wohn- und
Arbeitsbedingungen zu sichern und dabei in diesem Gebiet nur
solche Gewerbebetriebe unterzubringen, die mit der Wohnnutzung
vereinbar sind, andererseits auch eine Auswelitung stdrender
Gewerbebetriebe sowie tertidre Einrichtungen zu verhindern.

Zur Durchsetzung dieser Ziele ist im Bebauungsplan in An-
lehnung an die derzeitigen Nutzungsverhidltnisse entlang des
Hochstadenringes allgemeines Wohngebiet und im ibrigen Bereich
besonderes Wohngebiet festgesetzt worden.

Fiir das allgemeine Wohngebiet am Hochstadenring mit seiner
weitgehend verfestigten Struktur konnen sich durch das enge
Nebeneinander von Wohnungen und stark befahrenen Verkehrsstralien
unter Umstidnden Lidrmbelidstigungen ergeben, die die Planungs-
richtpegel der Vornorm DIN 18005 "Schallschutz im Stiddtebau"”

zum Teil iiberschreiten.
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Die Belange des Schallschutzes sind jedoch in die Gesamt-
heit der Grundsidtze des Stddtebaus einzuordnen und gegen
andere, die Planung bestimmende Belange abzuwidgen. So wurde
in diesem Fall, entsprechend der Zielsetzung des Bebauungs-
planes der Sicherung der Wohnnutzung der Vorrang vor den
Belangen des Schallschutzes gegeben.

In dem allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen des § 4
Abs. 3 der Baunutzungsverordnung nicht zuldssig. Zum Schutz
der iiberwiegenden Wohnnutzung sind sowohl im allgemeinen
Wohngebiet als auch im besonderen Wohngebiet an der Adolf-
straBe/Am Frankenbad oberhalb des ersten Geschosses nur
Wohnungen zulidssig. Aus der gleichen Zielsetzung sind in
diesem besonderen Wohngebiet Geschdfts- und Biirogebidude
unzulissig und Anlagen fiir zentrale Einrichtungen der Ver-
waltung sowie Vergniigungsstitten auch nicht ausnahmsweise
zuldssig. Schank- und Speisewirtschaften sind grundsédtzlich
nicht zuldssig, jedoch kénnen Umbau- und AnderungsmaBnahmen
an bestehenden Anlagen ausnahmsweise zugelassen werden.

Fiir das besondere Wohngebiet an der Bornheimer Strafe konnten
wegen der Randlage zum eigentlichen Wohnbereich der inneren
Nordstadt die Nutzungsbeschrinkungen weitevygefalt werden. So
sind hier Geschi#fts- und Biirogebdude nicht zuldssig, Schank-
und Speisewirtschaften nur ausnahmsweise zuldssig sowilie An-
lagen fiir zentrale Einrichtungen der Verwaltung, Vergnugungs-
stitten und Tankstellen auch nicht ausnahmsweise zuldssig.

Fiir die Blockrandbebauung ist eine viergeschossige Bebauung
in geschlossener Bauweise vorgesehen, wobei die noch vorhandenen
Bauliicken dem MaBstab der angrenzenden Bebauung angepaflit werden.

Dariiber hinaus sind planungsrechtliche und baugestalterische
Festlegungen getroffen, die eine Erhaltung der historisch wert-
vollen Gebiude dadurch vorsehen, daB im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes einerseits gemd® § 39 h BBauG die Genehmigung
fiir den Abbruch, den Umbau oder die Anderung von baulichen An-
lagen versagt werden kann, wenn sie allein oder im Zusammen-
hang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild oder die Stadt-
gestalt prigen oder wenn sie von stddtebaulicher, insbesonderer
geschichtlicher Bedeutung sind, zum anderen daB gemdB § 103
BauO NW Gebdude bei ihrer Anderung oder Neuerrichtung zum
Schutz der erhaltenswerten Gebdude und des Orts- und StraBen-
bildes in MaBstab und Gestalt der Umgebung anzupassen und mit
den erhaltenswerten Gebiduden, die fiir die Baugestaltung be-
stimmend sind, in Einklang zu bringen sind.

Der Rat der Stadt Bonn hatte am 28.9.1978 den Erlall von Vor-
schriften gemdB § 39 h BBauG fiir den Planbereich beschlossen.

Die bestehenden Fronten der Blockrandbebauung sind durch Bau-
linien festgesetzt und die iliberbaubaren Flidchen durch rilick-
wirtige Baugrenzen abgegrenzt. Im Blockinneren sind zum
Schutz der erhaltenswerten Biume entsprechende Festsetzungen

-getroffen worden.
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Zur Abschirmung der Wohnbebauung am Hochstadenring von den
gewerblich genutzten Flidchen auf dem Grundstiick Bornheimer
StraBe Nr. 90 ist entlang der gemeinsamen Grundstiicksgrenze
eine Bepflanzung mit Bdumen und Striduchern vorzusehen.

Die das Maf der baulichen Nutzung bestimmenden Werte iiber-
schreiten fiir das allgemeine Wohngebiet. die nach der Bau-
nutzungsverordnung zuldssigen Hochstgrenzen. Die Wahrung

der besonderen stddtebaulichen Eigenart des Orts- und StrafBen-
bildes rechtfertigt es jedoch, diese Hdchstgrenzen zu iiber-
schreiten. Die Uberschreitungen kénnen nach § 17 Abs. 9

BauNVO zugelassen werden, da das Plangebiet bei Inkrafttreten
der Baunutzungsverordnung iiberwiegend bebaut war und sonstige
tffentliche Belange nicht entgegen stehen.

Die in der Rahmenplanung und im ersten Entwurf des Bebauungs-
planes im Blockinneren vorgesehene Griinfliche. (Spielplatz)
enthilt der Zweitentwurf des Bebauungsplanes nicht mehr, da

in absehbarer Zeit eine Realisierung einer solchen Griinfliche
nicht zu erwarten ist. Die bisher vorgesehene Griinflidche liegt
im Grundstiick eines Gewerbebetriebes. Die Ausweisung als Griin-
fldche soll dann erneut aufgegriffen werden, wenn eine Betriebs-
verlagerung in Aussicht steht. Davon unabhidngig soll aber das
Ziel der Rahmenplanung verfolgt werden, langfristig die Block-
innenrdume von baulichen Anlagen frei zu bekommen. Die ent-
sprechende Flidche ist deshalb als nicht iiberbaubare Fliche
ausgewiesen. Die weitere Nutzung der vorhandenen baulichen
Anlagen ist damit . nicht ausgeschlossen (Bestandschutz).

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stimmen mit den Dar-
stellungen im Fl&chennutzungsplan {iberein.

MaBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

Grundsidtze . fir soziale Mafnahmen

Grundsdtzlich ist nicht zu erwarten, daB die Verwirklichung
des Bebauungsplanes sich nachteilig auf die persénlichen

‘Lebensumstidnde der in diesem Gebiet wohnenden und arbeitenden

Menschen auswirken wird.

BodenordnungsmalBnahmen

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht vorgesehen.



3.3 ErschlieBungsmafBnahmen
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Das Bebauungsplangebiet ist bereits durch ausgebaute Straflen

erschlossen.

4. Kosten

Durch den Bebauungsplan entstehen keine Kosten,

Aufgestellt im Oktober 1983
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