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Texlliche Festselzungen

Fesisetzungen nach dem Bundesbaugesels

1

Ll

1.2

3.1

w2
M3

51

Art der baulichen Nutzung

Im Besonderen Wohngebiet (WB) an der Adollstrabe, Am Frenkenbad, sind ge-
mal § 1 in Verbindung mit § 4 a BauNvo

g) Geschafls- und Borogebaude nichl zulassia;

B} Schank-und Speisewirtschaftien grundsatziich nicht zulassig; Ausnahmen
kénnen zugalassan werden fur Anderungs- und UmbaumaBnahmen an vor-
handenen Einrichtungen;

c] digAusnahmen des §'¢ a Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNvo nicht Beslandlell des
Bebauvungsplanes;,

o) oberhalpb des ersten Geschosses (= oberhalb des Erdgeschosses) nur
Wohnungen zulassig. Diese Festsetzung gilt nicht lir Balrieba des Beher-
bargunosgewerbes,

Im Besonderan Wohngebiet (WE) an der Bornheimer Strale sind gaman &1 1In
Marbindung mit § & 2 Baulivo

g  Geschatts- und Blrogebdude nicht zulassig:
b} Schank- und Spelsewirtschalten nur ausnanmswelse zultssig;

g) die Augpshmen decs 54 2 Abs, 2 Nr. 1 bis 2 BauNVC nicht Bastandtell des
Bebauvungsplanes,

Im Allgemeines Wohngeblat (WA) sind gamahk 5 1 BauN VO

al t:flr.' Ausnahmen des § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 8 BauN VO nicht Bestandtail
des Bebauungsplanes,

D) cberhalb des ersten Geschosans (= oberhalb des Erdgaschosses)
nur Wohnungen zulassig.

Mal der baullchen Nutzung

Im Besonderen Wonngebiet (WE] kann als Ausnahme dis zulassigs GeschoBfis
che um die Flache nolwendiger Garagen, die unter der Geldndeoberilache her-
gestelll warden, insoweit erndht werden, als cine GFZ von 1.8 nicht Gbarsehrit-
taEn wird

Ausnahmen von den rilckwirtigen Baugrenzen

Als Ausnahme kann eine Uberschreitung der réckwdrtigen Baugrenzen um max.
30 m zugelassen werden, wenn die GFZ singehalten wird. wobal eine sich erge-
bende Uberschrailung der GHZ zugelassen worden kann.

Anderungsn innerhalb der hestehendan, baurechilich genehmigian rivckwarti-
gen Anbauten, auch 'sowell sle sich aulerhalb der iberbaubaren Grundstiicks
llachen befinden, konnen im Runmean der bauardnungsrechllichen Bastirimun-
gen und unler Einhaltung der zuldssigen Art und des zuldssigen MaBes der bau-
lichen Nutzung zugelassen werden.

Siellplitze und Garagen

Stellplatze und Garagen sind nur Innerhalb der ubarbaubaren Grundsticksfis:
chan bzw. In Tiefgaragen zuldssiy, soweit erhallenswerte Gebaude nichl besin-
trachtigt werden. Als Ausnahme kdnnen einzelne Stellplatze und Garagen in den
nicht Gberbaubaren Grundstucksflachen sugelassen werden, Garagengeschos-
s¢ &ind nichl zuldsasig.

Erhaltung baulicher Anlagen gemah § 39 h BBauG

Gienehmigung Baulicher Anlagen

2.1.1 Im Geltungsbereleh des Bebauungsplanes kann die Genehmigung fir den Ab-

bruch, den Umbau oder die Anderung von baulichen Anlagen aus dan in 5.1.2 be-
sundera bezeichnatan Grinden versagl werden; tlas gilt nicht f0rirnere Umbay-
ten und innere Anderungen von baulichen Anlagen, dle das duBere Ersthel-
nungshild der baulichan Anfage nich: berbnren.

5:1.2 Die Genehmigung darf nur versagt warden, wenn die bauliche Anlage arthalten

5.2

Bleiben soll, wall sle

a)  allein oder im Zusammennang mit anderen baulichen Anlagen das Crisbild
oder gie Sladigestall pragl oder

by wvon stadtebaulicher, Insbesondere gaschichilicheroder kinstlerlschor Be-
deutung ist.

Ordnungswidrigkeiten

DOrdnungswitrig Im Sinne des § 156 Abs. 1 Ziffer 4 BBaul handelt, wer eln Ge-

bdude Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ohne Genehmigung abbricnt
ooer andert: Dig Ordnungswidrigkeit Kann cemal § 156 Abs, 2 BBauG mil einer
GeldbuBe bis zu fonfzigtausend Deulsche Mark geahndel werdzn,

Festsetzungen nach § 103 BauODNW

1.

Erhaltanswerie Gebiude

Die Gebdude aul den Grundsticken AdolfstraBe Nr. 7. 12515 29 und 23 bis 43,
Am Frankenbad Nr. | sowls Bomheimer Strale Nr. 76 und 92 gind erhallenswerl,
well sie

a) das Straben: und Ortsbild pragen oder
by  von stadiebaulicher, geschightlicher oder kunstlerischer Bedeutung sind.

Die arhaltenswerten Geodude sind In elner Bilddoxumentalion erfali, die Be
standlell des Bebauungsolanas st

Anforderungen an die bauliche Gestallung

Die baulichen Anlagen aut den Grundslicken Adolfstrale Nr. 1-3, §, (9-11) und 31
sowle Barpheimer Sirafe 'Nr. 78 bia 90 und (94) sind zam Schulz der arhaitans.
werten Gebaude sowie des Drts- und Strafienbildes bel inrer Esfichliung und An:
cerung In MabBsiab und Gestall der Umgebung anzupassen und mit den untar
L1, aufgetinhrien und in der Bilddokumentation erfafiten Gah&uda, die grund.
satzlich fOr dis Baugestaitung bestimmend sind, in Einklang zu bringen.

Dies gill Insbesondara r die bauliche Gastaltung der

al Sackelhohe.

By Trautenhtihe,

¢)  Firsthdhe,

dy Fenster- und Dachtorm sowla
g). Flrstrichtung.

In der Wahl des Matarials, in der handwerkiichan Ausfdhrung sowle in ihrér Far-
ba und Farm sind baullche Apderungen und neue bauliche Anlagen so auszuiin
ren, daf dis Eigenart der erhaltenswerien Gabaude und der Eindruck des vorhan:
denen Strafen- und Ortsbildes nicht beeintrichtigt werden.

Die Morschriften unter IL2. gelten Hir bauliche Anderungen an dern uniler 1,1, aul-
gefihrien erhaltenswerten Gebauden entsprachand,

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des 5 1071 der BauQONW handell, wer vorsaizlich odar
fahriassig gegen die Varschriften |11, bis 2. disser Satzung versioBi.
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Festsetzungen nach dem Bundesbaugesetz

1.

1.1

1.2

1.3

3.1

3.2

Art der baulichen Nutzung

Im Besonderen Wohngebiet (WB) an der AdolfstraBe, Am Frankenbad, sind ge-
maB § 1 in Verbindung mit § 4 a BauNVO

a) Geschafts- und Birogebéude nicht zulassig;
b)  Schank- und Speisewirtschaften grundsatzlich nicht zulassig; Ausnahmen
kénnen zugelassen werden fur Anderungs- und UmbaumaBnahmen an vor-

handenen Einrichtungen;

c) die Ausnahmen des § 4 a Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes;

d) oberhalb des ersten Geschosses (= oberhalb des Erdgeschosses) nur
Wohnungen zuldssig. Diese Festsetzung gilt nicht fir Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes.

Im Besonderen Wohngebiet (WB) an der Bornheimer StraBe sind gemaR § 1 in
Verbindung mit § 4 a BauNVO

a) Geschafts- und Birogebaude nicht zulassig;
b)  Schank- und Speisewirtschaften nur ausnahmsweise zulassig;

c) die Ausnahmen des § 4 a Abs. 3 Nr. 1 bis 3 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind gem&B § 1 BauN VO

a) die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 6 BauN VO nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes,

b) oberhalb des ersten Geschosses (= oberhalb des Erdgeschosses)
nur Wohnungen zulassig.

Maf der baulichen Nutzung

Im Besonderen Wohngebiet (WB) kann als Ausnahme die zuldssige GeschoBfla-
che um die Flache notwendiger Garagen, die unter der Gelandeoberflache her-
gestellt werden, insoweit erhéht werden, als eine GFZ von 1,8 nicht tiberschrit-
ten wird.

Ausnahmen von den riickwartigen Baugrenzen

Als Ausnahme kann eine Uberschreitung der riickwartigen Baugrenzen um max.
3,0 m zugelassen werden, wenn die GFZ eingehalten wird, wobei eine sich erge-
bende Uberschreitung der GRZ zugelassen werden kann.

Anderungen innerhalb der bestehenden, baurechtlich genehmigten riickwarti-
gen Anbauten, auch soweit sie sich auBerhalb der (iberbaubaren Grundstiicks-
flachen befinden, kbnnen im Rahmen der bauordnungsrechtlichen Bestimmun-
gen und unter Einhaltung der zuldssigen Art und des zuldssigen MaRes der bau-
lichen Nutzung zugelassen werden.

Stellpldtze und Garagen

Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen bzw. in Tiefgaragen zulédssig, soweit erhaltenswerte Geb4ude nicht beein-
trachtigt werden. Als Ausnahme kénnen einzelne Stellplatze und Garagen in den
nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen zugelassen werden. Garagengeschos-
se sind nicht zulassig.

weiter siehe Seite 2

Erhaltung baulicher Anlagen gemaB § 39 h BBauG
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5.

5.1

Erhaltung baulicher Anlagen gemiB § 39 h BBauG | Bebauungsplan 76 23 - 12;
Seite 2

Genehmigung baulicher Anlagen

5.1.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kann die Genehmigung fir den Ab-

bruch, den Umbau oder die Anderung von baulichen Anlagen aus den in 5.1.2 be-
sonders bezeichneten Griinden versagt werden; das gilt nicht fur innere Umbau-
ten und innere Anderungen von baulichen Anlagen, die das &duBere Erschei-
nungsbild der baulichen Anlage nicht berihren.

5.1.2 Die Genehmigung darf nur versagt werden, wenn die bauliche Anlage erhalten

5.2

bleiben soll, weil sie

a) allein oderim Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild
oder die Stadtgestalt pragt oder

b)  von stadtebaulicher, insbesondere geschichtlicher oder kiinstlerischer Be-
deutung ist.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 156 Abs. 1 Ziffer 4 BBauG handelt, wer ein Ge-
baude im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ohne Genehmigung abbricht
oder andert. Die Ordnungswidrigkeit kann gemap § 156 Abs. 2 BBauG mit einer
GeldbuBe bis zu funfzigtausend Deutsche Mark geahndet werden.

Festsetzungen nach § 103 BauONW

1.

Erhaltenswerte Gebaude

Die Gebaude auf den Grundsticken AdolfstraBe Nr. 7, 19 bis 29 und 33 bis 43,
Am Frankenbad Nr. 1 sowie Bornheimer StraBe Nr. 76 und 92 sind erhaltenswert,
weil sie

a) das StraBen- und Ortsbild pragen oder
b) von stadtebaulicher, geschichtlicher oder kinstlerischer Bedeutung sind.

Die erhaltenswerten Gebaude sind in einer Bilddokumentation erfaBt, die Be-
standteil des Bebauungsplanes ist.

Anforderungen an die bauliche Gestaltung

Die baulichen Anlagen auf den Grundsticken AdolfstraBe Nr. 1-3, 5, (9-11) und 31
sowie Bornheimer StraBe Nr. 78 bis 90 und (94) sind zum Schutz der erhaltens-
werten Gebaude sowie des Orts- und StraBenbildes bei ihrer Errichtung und An-
derung in MaBstab und Gestalt der Umgebung anzupassen und mit den unter
I1.1. aufgefihrten und in der Bilddokumentation erfaBten Gebé&ude, die grund-
séatzlich fur die Baugestaltung bestimmend sind, in Einklang zu bringen.

Dies gilt insbesondere fur die bauliche Gestaltung der

a) Sockelhdhe,

b) Traufenhdhe,

c) Firsthohe,

d) Fenster- und Dachform sowie
e) Firstrichtung.

In der Wahl des Materials, in der handwerklichen Ausfiihrung sowie in ihrer Far-
be und Form sind bauliche Anderungen und neue bauliche Anlagen so auszufiih-
ren, daB die Eigenart der erhaltenswerten Geb&ude und der Eindruck des vorhan-
denen StraBen- und Ortsbildes nicht beeintrachtigt werden.

Die Vorschriften unter 11.2. gelten fir bauliche Anderungen an den unter I1.1. auf-
gefiuihrten erhaltenswerten Gebauden entsprechend.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 101 der BauONW handelt, wer vorsatzlich oder
fahrlassig gegen die Vorschriften II.1. bis 2. dieser Satzung verstoBt.
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